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ISIKLIKE KASUTUSOIGUSTE SEADMISE LEPINGUD
JA
ASJAOIGUSLEPINGUD

Kiesoleva notariaalakti on koostanud ja toestanud kaugtoestamise teel Tartu notar
Triin Tein, kelle notaribiiroo asub Riia tn 2, Tartu linn, kolmekiimne esimesel oktoobril
kahe tuhande kahekiimne teisel aastal (31.10.2022) ning selles notariaalaktis osalejad on

Eesti Vabariigi (edaspidi nimetatud ka Omanik) nimel riigivara valitseja Majandus- ja
Kommunikatsiooniministeeriumi valitsemisalas tegutsev valitsusasutus Transpordiamet,
registreeritud riigi ja kohaliku omavalitsuse asutuste riiklikus registris registrikoodi 70001490
all, aadress Valge tn 4, Tallinn, e-posti aadress maantee @transpordiamet.ee, mille esindajana
tegutseb volikirja alusel Lii Lember, isikukood 46806062737, kes on tdestajale tuntud isik
(tuvastatud videosilla vahendusel),

aktsiaselts VALDEK, registrikood 10088533, aadress Piiri tn 12a, Keila linn, e-posti aadress
valdek@valdek.ee, edaspidi nimetatud Oigustatud isik, mille esindajana tegutseb juhatuse
liige Mihkel Valdek, isikukood 35809290298, kes on tuvastatud PPA andmebaasi alusel
(tuvastatud videosilla vahendusel).

Notariaalaktis osalejate esindajate viibimiskohad on kaugtoestamise hetkel nende enda
iitluste kohaselt Omaniku esindajal Mdrjamaa vallas Rapla maakonnas ja Oigustatud isiku
esindajal Keila linnas. Osalejate esindajad kinnitavad, et nad allkirjastavad kdesoleva
lepingu isiklikult digitaalsete allkirjadega.

Osalejad solmivad lepingu alljargnevas:
1. KINNISTUSRAAMATU ANDMED JA LEPINGU ESEMED

1.1. Lepingu esemeks 1 on kinnisasi asukohaga Paldiski maantee T1, Keila linn, mis on
kantud Tartu Maakohtu kinnistusosakonna kinnistusregistri registriossa number 10063050,
mille:

1.1.1. Esimesse jakku on kantud katastritunnus 29601:001:0097, pindala 679,0 m?, aadress
Paldiski maantee T1, Keila linn, maa sihtotstarve transpordimaa (100%).

1.1.2. Teise jakku on omanikuna sisse kantud Eesti Vabariik.

1.1.3. Kolmandas jaos kehtivaid kandeid ei ole.

1.1.4. Neljandas jaos kehtivaid hiipoteegi kandeid ei ole.

1.1.5.Lepingu eseme 1 suhtes ei ole kinnistusosakonnale esitatud kinnistamisavaldusi.



1.1.6.Lepingu eseme 1 kohta kinnistusraamatust ndhtuvad andmed on notariaalakti tdestaja
kontrollinud notariaalakti tdestamise pdeval kinnistusraamatu elektroonilisest andmebaasist.
1.1.7.E-notari infosiisteemi kaudu kultuurimilestiste riiklikku registrisse tehtud péringu
andmete kohaselt ei kuulu lepingu esemeks 1 olev kinnisasi vallas- voi kinnismaélestise
koosseisu ega asu muinsuskaitsealal.

1.1.8.E-notari infosiisteemi kaudu Maa-ameti andmebaasi tehtud pidringu kohaselt on
eelnimetatud maaiiksusel mitmeid erinevaid kitsendusi. Osalejate esindajad kinnitavad, et nad
on koigist eelnimetatud andmebaasi kantud kitsendustest teadlikud, arvestavad nendega ning
ei soovi kitsenduste loetelu kdesolevasse notariaalakti lisamist.

1.1.9.Eelnimetatud asjaolud lepingu eseme 1 kohta on notariaalakti tdestaja kontrollinud
notariaalakti tdestamise pdeval enne notariaalakti tGestamist.

1.2. Lepingu esemeks 2 on kinnisasi asukohaga 8 Tallinn-Paldiski tee, Valkse kiila,
Liaédne-Harju vald, Harju maakond, mis on kantud Tartu Maakohtu kinnistusosakonna
kinnistusregistri registriossa number 10129350, mille:

1.2.1. Esimesse jakku on kantud katastritunnus 29501:007:0657, pindala 25,21 ha, aadress 8
Tallinn-Paldiski tee, Valkse kiila, Lddne-Harju vald, Harju maakond, maa sihtotstarve
transpordimaa (100%).

1.2.2. Teise jakku on omanikuna sisse kantud Eesti Vabariik.

1.2.3. Kolmandasse jakku on kantud jirgmised kanded:

1) Isiklik kasutusdigus Elektrilevi OU (registrikood 11050857) kasuks. Asjadigusseaduse §
158! jirgne tdhtajatu isiklik kasutusdigus

Elektrilevi OU, registrikood 11050857, kasuks elektri maakaabelliini paigaldamiseks
ehitamiseks, omamiseks, remontimiseks, hooldamiseks ja muul viisil ekspluateerimiseks
talitluse tagamise eesmirgil vastavalt 27.06.2019.a s6lmitud lepingu punktidele 3.11, 3.12, 4
ja 8 ning lepingu lisaks nr 4 olevale plaanile. 27.06.2019 kinnistamisavalduse alusel sisse
kantud 5.07.2019. Kohtunikuabi Tiina Adoberg.

2) Isiklik kasutusdigus Elektrilevi OU (registrikood 11050857) kasuks. Asjadigusseaduse §
158.1

jargne tasuta ja tihtajatu elektri maakaabelliini, -6huliini ja liitumiskilbi isiklik

kasutusodigus asuks vastavalt

16.10.2019.a. sdlmitud lepingu punktidele kolm seitse (3.7) kuni kolm iiheksa

(3.9), neli iiks (4.1) kuni neli kolm (4.3), viis (5) ning lepingu lisaks nr 3 olevale

plaanile. 16.10.2019 kinnistamisavalduse, 11.11.2019 paranduse alusel sisse kantud
11.11.2019. Kohtunikuabi Jaan Unt.

3) Isiklik kasutusdigus Aktsiaselts Lahevesi (registrikood 11492271) kasuks.
Asjadigusseaduse § 158.1 jargne tdhtajatu ja tasuta isiklik kasutusdigus iihisveevirgi- ja
kanalisatsioonitorustiku

ehitamiseks, omamiseks, remontimiseks, hooldamiseks ja muul viisil

ekspluateerimiseks talitluse tagamise eesmirgil vastavalt 06.11.2019.a. sdlmitud

lepingu punktidele kolm neli (3.4) kuni kolm kuus (3.6), neli iiks (4.1) kuni neli

tiheksa (4.9) ning lepingu lisaks nr 2 olevale plaanile. 6.11.2019 kinnistamisavalduse alusel
sisse kantud 13.11.2019. Kohtunikuabi Jaan Unt.

4) Isiklik kasutusdigus tehnovdrgu vdi rajatise seadmiseks Enefit Connect OU (registrikood
16130213) kasuks. Asjadigusseaduse § 158! jargne tihtajatu ja tasuta isiklik

kasutusdigus sideehitise (sidemaatrass)

paigaldamiseks, ehitamiseks, omamiseks, remontimiseks, hooldamiseks ja muul viisil
ekspluateerimiseks eesmargil vastavalt 17.06.2020.a sdlmitud lepingu punktidele 3.5, 3.6 ja
4.1 ning lepingu lisaks nr 2 olevale plaanile.

Sisse kantud 25.06.2020. 14.04.2022 kinnistamisavalduse alusel muudetud 24.04.2022.
Kohtunikuabi Ulle Juhanson.



5) Isiklik kasutusdigus Telia Eesti AS (registrikood 10234957) kasuks. Asjadigusseaduse §
158! jargne tdhtajatu ja tasuta isiklik kasutusdigus side maakaabelliini ja sidekaevu
paigaldamiseks ehitamiseks, omamiseks, remontimiseks, hooldamiseks ja muul viisil
ekspluateerimiseks eesmérgil vastavalt 18.09.2020.a lepingu punktidele 3.8, 3.9, 4.1 ja 6 ning
lisaks nr 3 olevale plaanile. 18.09.2020 asjadiguslepingu alusel sisse kantud 24.09.2020.
Kohtunikuabi Elle Lumiste.

6) Isiklik kasutusdigus tehnovdrgu vdi rajatise seadmiseks Elektrilevi OU (registrikood
11050857) kasuks. Asjadigusseaduse § 158! jirgne tasuta ja tihtajatu elektri maakaabelliini ja
liitumiskilbi isiklik

kasutusodigus vastavalt 17.11.2021. a s6lmitud lepingu punktidele kolm iiks (3.1) kuni kolm
kolm (3.3), neli iiks (4.1)

kuni neli iheksa (4.9) ning lepingu lisaks olevale plaanile. 17.11.2021 kinnistamisavalduse
alusel sisse kantud 23.11.2021. Kohtunikuabi Pille Zidr.

7) Isiklik kasutusoigus tehnovorgu voi rajatise seadmiseks aktsiaselts VALDEK (registrikood
10088533) kasuks. Tihtajatu isiklik

kasutusdigus vee- ja survekanalisatsiooni torustiku ehitamiseks, omamiseks, remontimiseks,
hooldamiseks ja muul viisil ekspluateerimiseks talitluse tagamise eesmérgil

vastavalt 01.06.2022 lepingu punktidele kolm iiks (3.1) kuni kolm

kolm (3.3), neli iiks (4.1) kuni neli iitheksa (4.9) ning lepingu lisaks nr 1 olevale

plaanile.

1.06.2022 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 13.06.2022. Kohtunikuabi Kariina Orr.

8) Isiklik kasutusdigus Elektrilevi OU (registrikood 11050857) kasuks. Asjadigusseaduse §
158.1 jargne tasuta ja tidhtajatu elektri maakaabelliini ja liitumiskilbi isiklik kasutusdigus
vastavalt 20.10.2022.a. lepingu punktidele kolm (3), neli iiks (4.1) kuni neli tiheksa (4.9) ning
lepingu lisaks olevale plaanile.

20.10.2022 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 26.10.2022. Kohtunikuabi Tiina Kullamai.
1.2.4. Neljandas jaos kehtivaid hiipoteegi kandeid ei ole.

1.2.5.Lepingu eseme 2 suhtes ei ole kinnistusosakonnale esitatud kinnistamisavaldusi.
1.2.6.Lepingu eseme 2 kohta kinnistusraamatust nihtuvad andmed on notariaalakti tdestaja
kontrollinud notariaalakti tdestamise pdeval kinnistusraamatu elektroonilisest andmebaasist.
1.2.7.E-notari infosiisteemi kaudu kultuurimilestiste riiklikku registrisse tehtud péringu
andmete kohaselt ei kuulu lepingu esemeks 2 olev kinnisasi vallas- voi kinnismaélestise
koosseisu ega asu muinsuskaitsealal.

1.2.8.E-notari infosiisteemi kaudu Maa-ameti andmebaasi tehtud péringu kohaselt on
eelnimetatud maaiiksusel mitmeid erinevaid kitsendusi. Osalejate esindajad kinnitavad, et nad
on koigist eelnimetatud andmebaasi kantud kitsendustest teadlikud, arvestavad nendega ning
ei soovi kitsenduste loetelu kdesolevasse notariaalakti lisamist.

1.2.9.Eelnimetatud asjaolud lepingu eseme 2 kohta on notariaalakti tdestaja kontrollinud
notariaalakti tdestamise pideval enne notariaalakti tGestamist.

1.3. Lepingu esemeks 3 on kinnistu asukohaga 8 Tallinn-Paldiski tee L2, Valkse Kkiila,
Liaédne-Harju vald, Harju maakond koos selle oluliste osade ja paraldistega, mis on kantud
Tartu Maakohtu kinnistusosakonna kinnistusregistri registriossa number 383750, mille:
1.3.1. Esimesse jakku on kantud katastritunnus 29501:001:0285, pindala 1172 m?2, aadress 8
Tallinn-Paldiski tee L2, Valkse kiila, Ladne-Harju vald, Harju maakond, maa sihtotstarve
transpordimaa (100%).

1.3.2. Teise jakku on omanikuna sisse kantud Eesti Vabariik.

1.3.3. Kolmandasse jakku on kantud jargmised kanded:

1) Isiklik kasutusdigus tehnovérgu vai rajatise seadmiseks Elektrilevi OU (registrikood
11050857) kasuks. Téhtajatu ja tasuline isiklik kasutusdigus tehnorajatisele elektrivorgu
majandamiseks vastavalt 24.08.2004 lepingu kolmandale (III) osale tasu maksmise



kohustusega vastavalt seadusandluses ettenidhtud suurusele ja korrale. Registriossa nr
4760602 sisse kantud 16.06.2005, kinnistust osa eraldamisel iile kantud registriossa nr
14112702 29.11.2012. Kinnistu nr 14112702 jagamisel siia iile kantud. 26.02.2015
kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 2.03.2015. Kohtunikuabi Ilona Kirm.

3) Isiklik kasutusdigus elamule Elektrilevi OU (registrikood 11050857) kasuks. Isiklik
kasutusoigus tidhtajaga kuni viiskiimmend (50) aastat

talumiskohustusega vastavalt asjadigusseaduse § 158.1 elektripaigaldise majandamiseks
elektripaigaldise kaitsevoondi ulatuses vastavalt 22.10.2015 lepingu punktidele 2 ja 3 ning
lepingu

lisaks nr 1 olevale plaanile. 22.10.2015 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 29.10.2015.
Kohtunikuabi Astrid Perv.

4) Isiklik kasutusdigus tehnovorgu voi rajatise seadmiseks tdhtajaga 50 aastat Eesti Lairiba
Arenduse Sihtasutus (registrikood 90010094) kasuks. Asjadigusseaduse § 158 ja § 158! jargne
tasuta isiklik kasutusdigus fiiberoptilise

sidekaabelliini omamiseks, paigaldamiseks, ehitamiseks, remontimiseks, hooldamiseks,
kasutamiseks ja likvideerimiseks vastavalt 21.04.2016 sdlmitud lepingu punktidele kolm

(3) janeli (4) ning lepingu lisaks 5 olevale plaanile. 21.04.2016 kinnistamisavalduse alusel
sisse kantud 25.04.2016. Kohtunikuabi Ilona Kirm.

5) Isiklik kasutusdigus Telia Eesti AS (registrikood 10234957) kasuks. Asjadigusseaduse §
158.1 jargne

tdahtajatu ja tasuta isiklik kasutusdigus sideehitiste ehitamiseks, omamiseks, remontimiseks,
hooldamiseks ja muul viisil ekspluateerimiseks talituse tagamise eesmérgil vastavalt
20.06.2017. a sdlmitud lepingu punktidele kolm seitse (3.7) kuni kolm iiheksa (3.9) ja

neli (4). Isikliku kasutusdiguse ala on tihistatud 20.06.2017. a lepingu lisaks nr 3 oleval
plaanil. 20.06.2017 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 27.06.2017. Kohtunikuabi Sigrid
Orumets.

6) Isiklik kasutusdigus tehnovorgu voi rajatise seadmiseks aktsiaselts VALDEK (registrikood
10088533) kasuks. Tihtajatu isiklik

kasutusdigus vee- ja survekanalisatsiooni torustiku ehitamiseks, omamiseks, remontimiseks,
hooldamiseks ja muul viisil ekspluateerimiseks talitluse tagamise eesmérgil

vastavalt 01.06.2022 lepingu punktidele kolm neli (3.4) kuni kolm

kuus (3.6), neli iiks (4.1) kuni neli itheksa (4.9) ning lepingu lisaks nr 2 olevale

plaanile.

1.06.2022 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 13.06.2022. Kohtunikuabi Kariina Orr.
1.3.4. Neljandas jaos kehtivaid hiipoteegi kandeid ei ole.

1.3.5. Lepingu eseme 3 suhtes ei ole kinnistusosakonnas registreeritud kinnistamisavaldusi.
1.3.6. Lepingu eseme 3 kohta kinnistusraamatust ndhtuvad andmed on notariaalakti tdestaja
kontrollinud notariaalakti tOestamise pédeval kinnistusraamatu elektroonilise andmebaasi
andmete alusel.

1.3.7. E-Notari infosiisteemi kaudu kultuuriméilestiste riikliku registri andmebaasi tehtud
paringu kohaselt ei kuulu lepingu ese 3 vallas- vdi kinnismilestise koosseisu ega asu
muinsuskaitsealal.

1.3.8.E-notari infosiisteemi kaudu Maa-ameti andmebaasi tehtud pidringu kohaselt on
eelnimetatud maaiiksusel mitmeid erinevaid kitsendusi. Osalejate esindajad kinnitavad, et nad
on koigist eelnimetatud andmebaasi kantud kitsendustest teadlikud, arvestavad nendega ning
ei soovi kitsenduste loetelu kdesolevasse notariaalakti lisamist.

1.3.9.Eelnimetatud asjaolud lepingu eseme 3 kohta on notariaalakti tdestaja kontrollinud
notariaalakti tdestamise pdeval enne notariaalakti tGestamist.

Edaspidi kdik lepingu esemed koos nimetatud ka lepingu ese.



2. LEPINGUOSALISTE AVALDUSED JA KINNITUSED

2.1. Omaniku esindaja Kkinnitab, et:

2.1.1. Lepingu ese on Omaniku omand, see ei ole arestitud ja selle suhtes ei ole vaidlusi.
2.1.2. Lepingu eseme kohta toodud andmed on tdesed ja diged ning lepingu eseme suhtes ei
ole kinnistusosakonnale esitatud kinnistamisavaldusi.

2.1.3. Riigivara otsustuskorras kasutamiseks andmine ja lepingu eseme isikliku
kasutusdigusega koormamine on otsustatud Transpordiameti 06.10.2022 korraldusega nr 1.1-
3/22/734.

2.1.4. Kiesolevat lepingut sdlmides tegutseb ta Tallinna notari Tea Tiirnpuu poolt 12.07.2022
registri nr 1701 all tdestatud volikirja, Transpordiameti peadirektori 20.12.2021 kiaskkirja nr
1.1-1/21/727 ja Tallinna notari Tea Tiirnpuu poolt 14.07.2022 registri nr 1742 all toestatud
volikirja alusel. Tema volitused on kehtivad, neid ei ole tagasi voetud ega tiihistatud, ning tal
on koik digused ja piisavad kooskdlastused sdlmida kédesolev leping Omaniku nimel vastavalt
Oigusaktidele ja ta ei tea iihtegi takistust kédesoleva lepinguga voetud ja selles sitestatud
kohustuste tditmiseks.

2.2. Oigustatud isiku esindaja kinnitab, et:

2.2.1. Oigustatud isik on kinnisasjad ja kasutusdiguse alad pdhjalikult iile vaadanud ning on
teadlik kinnistute ning kasutusdiguse alade suurusest, piiridest ja seisukorrast ning ei oma
selles osas Omanikule mingeid pretensioone.

2.2.2. Oigustatud isik on teadlik, et selleks, et teostada takistamatult isiklikust
kasutusdigusest tulenevaid digusi, on vajalik ldbi viia pdhjalikud uuringud ning Oigustatud
isik el ndua Omanikult mistahes informatsiooni lepingu esemel lasuda vdivate kolmandate
isikute diguste kohta.

2.2.3. Oigustatud isik on teadlik kinnistute suhtes kehtivatest seadusjirgsetest kitsendustest
ning kinnitab, et need ei takista kdesoleva lepingu alusel seatavate servituutide teostamist.
2.2.4. Tema volitused juhatuse liilkmena on kehtivad ning tal on koik &igused ja
kooskodlastused sdlmida kédesolev leping selles toodud tingimustel ja talle ei ole teada iihtegi
asjaolu, mis piiraks voi takistaks kdesoleva lepingu sd0lmimist, samuti ei ole tema suhtes
kehtestatud drikeeldu.

2.3. Osalejad kinnitavad, et:

2.3.1. Nad on tutvunud kiesoleva lepingu lahutamatuks lisaks olevate plaanidega, millel on
tahistatud kasutusdiguse alad ja on eelnimetatud andmete alusel teadlikud maaiiksuste ning
kasutusdiguse alade paiknemisest, suurusest ja piiridest ning ndustuvad selle sisuga,
kinnitavad plaanid oma allkirjadega ja loevad need lepingu lahutamatuks lisaks.

2.3.2.Nad on tutvunud lepingu sOlmimise aluseks olevate dokumentidega, ei soovi
taiendavate dokumentide muretsemist ega tehinguga seotud asjaolude tdiendavat kontrollimist
notariaalakti tdestaja poolt.

2.3.3. Lepinguosalised hindavad iga kéesoleva lepingu alusel seatava isikliku kasutusdiguse
tehinguviirtuse vordseks seaduses sitestatud minimaalvadrtusega.

2.4. Notariaalakti toestaja on lepingu toestamisel kontrollinud:

2.4.1. Eesti Vabariigi esindaja Lii Lember esindusdigust digitaalse volikirja alusel, mis on
toestatud Tallinna notari Tea Tiirnpuu poolt 14.07.2022 notari ametitegevuse raamatu registri
nr 1742 all, originaaldokumendi ja Transpordiameti 06.10.2022 korralduse nr 1.1-3/22/734
alusel.

2.4.2. Oigustatud isiku &igusvéimet ja esindaja esindusdigust iriregistri elektroonilise
andmebaasi andmete alusel.



3. ISIKLIKE KASUTUSOIGUSTE SEADMINE

3.1. Omanik ja Oigustatud isik lepivad kokku seada lepingu esemeks 1 olevale kinnistule
Oigustatud isiku kasuks tihtajatu isiklik kasutusdigus vee- ja kanalisatsioonitorustiku
(edaspidi nimetatud ka tehnovork voi tehnorajatis) ehitamiseks, omamiseks, remontimiseks,
hooldamiseks ja muul viisil ekspluateerimiseks talitluse tagamise eesmiirgil jirgmisel
tingimusel:

3.1.1. Tehnorajatiste talumise eest kdesoleva lepingu solmimise hetkel kehtiva seaduse jargi
tasu ei maksta, kuna tasu on alla kiimne euro. Edaspidi kehtib tasu maksmise kohustus
vastavalt Oigusaktides sitestatud suurusele ja korrale. Tuginetud on Vabariigi
Valitsuse 14.07.2016. a méidruse nr 79 ,,Kinnisasja kasutustasu ja hariliku viirtuse
hindamise kord, nduded hindamisaruannetele ja nende tellimisele § 8 Ig 3 koosmdjus
RVS § 1811g 2 p-ga2ja4.

3.1.2. Isiklik kasutusdigus kantakse kinnisasja kohta avatud registriosa kolmandasse (III)
jakku esimesele vabale jarjekohale.

3.1.3. Oigustatud isikul on &igus kasutada lepingu esemeks 1 olevat kinnistut isiklikust
kasutusoigusest tulenevate diguste teostamiseks kasutusdiguse alal, mille paiknemine
on lepingu lisaks 1 oleval plaanil tdhistatud viirutatud alana.

3.1.4. Oigustatud isik kohustub tehnorajatise ehitama vastavalt Transpordiametis
kooskolastatud Osaiihing Entec Eesti poolt koostatud projektile 1255/20 ,,Viljaotsa tee
3 vk liitumistorustike ehitusprojekt”. Projekti realiseerimisel ja tehnovorkude
ehitamisel tuleb arvestada jargneva informatsiooni ja nduetega:

. Riigitee nr 8 teeldik km 27,04 oli rekonstrueerimistoode objekt 2015. aastal. Tuleb
arvestada, et riigitee katendile ja koikidele véljaehitatud rajatistele ning
tehnovorkudele kehtib ehitaja-poolne garantii 5 aastat alates tdode vastuvotmise
kuupidevast 2015. aastal ning riigitee konstruktsioonide ja rajatiste kahjustamine peab
olema viilistatud.

. Tehnovorgu omanik peab esitama Transpordiametile garantiikirja kehtivusajaga 2
aastat, milles kirja viljastaja tagab ehitustoode tottu teele ja riigitee maale tekkinud
vOimalike kahjustuste likvideerimise oma kuludega.

. Katted peavad olema taastatud ja teemaa korrastatud enne tehnovorgule kasutusloa
andmist.

3.2.  Omanik ja Oigustatud isik lepivad kokku seada lepingu esemeks 2 olevale kinnistule

Oigustatud isiku kasuks tihtajatu isiklik kasutusdigus sidekanalisatsiooni (edaspidi

nimetatud ka tehnovork voOi tehnorajatis) ehitamiseks, omamiseks, remontimiseks,

hooldamiseks ja muul viisil ekspluateerimiseks talitluse tagamise eesmaérgil jirgmistel
tingimustel:

3.2.1. Tehnorajatiste talumise eest kdesoleva lepingu sdlmimise hetkel kehtiva seaduse jargi
tasu ei maksta, kuna tasu on alla kiimne euro. Edaspidi kehtib tasu maksmise kohustus
vastavalt Oigusaktides sitestatud suurusele ja korrale. Tuginetud on Vabariigi
Valitsuse 14.07.2016. a méaruse nr 79 ,,Kinnisasja kasutustasu ja hariliku viirtuse
hindamise kord, nduded hindamisaruannetele ja nende tellimisele § 8 Ig 3 koosmdjus
RVS § 1811g 2 p-ga2ja4.

3.2.2. Isiklik kasutusdigus kantakse kinnisasja kohta avatud registriosa kolmandasse (I1I)
jakku esimesele vabale jarjekohale.

3.2.3. Oigustatud isikul on &igus kasutada lepingu esemeks 2 olevat kinnistut isiklikust
kasutusoigusest tulenevate diguste teostamiseks kasutusdiguse alal, mille paiknemine
on lepingu lisaks 2 oleval plaanil tdhistatud viirutatud alana.



3.2.4. Oigustatud isik kohustub tehnorajatise ehitama vastavalt Transpordiametis
kooskolastatud ehitusloa nr 2012271/00191 eelndule. Projekti realiseerimisel ja
tehnovorkude ehitamisel tuleb arvestada jirgneva informatsiooni ja nduetega:

. Ehitusloa nr 2012271/00191 eelndu aluseks olevate objektide ehitus ei tohi takistada
riigitee ristumiskoha ehitust ning ehitusloa eelndu aluseks olevate objektide kasutusloa
menetlusega saab Transpordiamet ndustuda pérast ristumiskoha valmimist.

. Katted peavad olema taastatud ja teemaa korrastatud enne tehnovorgule kasutusloa
andmist.

3.3.  Omanik ja Oigustatud isik lepivad kokku seada lepingu esemeks 3 olevale kinnistule

Oigustatud isiku kasuks tihtajatu isiklik kasutusdigus sidekanalisatsiooni (edaspidi

nimetatud ka tehnovork voOi tehnorajatis) ehitamiseks, omamiseks, remontimiseks,

hooldamiseks ja muul viisil ekspluateerimiseks talitluse tagamise eesmaérgil jargmistel
tingimustel:

3.3.1. Tehnorajatiste talumise eest kdesoleva lepingu sdlmimise ajal kehtiva seaduse jargi
tuleb maksta tasu 13,37 eurot aastas. Edaspidi kehtib tasu maksmise kohustus
vastavalt Oigusaktides sitestatud suurusele ja korrale. Tuginetud on Vabariigi
Valitsuse 14.07.2016. a méédruse nr 79 ,Kinnisasja kasutustasu ja hariliku véirtuse
hindamise kord, nduded hindamisaruannetele ja nende tellimisele” § 8 Ig3 koosmdjus
RVS § 1811g 2 p-ga2ja4.

3.3.2. Isiklik kasutusdigus kantakse kinnisasja kohta avatud registriosa kolmandasse (I1I)
jakku esimesele vabale jarjekohale.

3.3.3. Oigustatud isikul on &igus kasutada lepingu esemeks 3 olevat kinnistut isiklikust
kasutusOigusest tulenevate diguste teostamiseks kasutusdiguse alal, mille paiknemine
on lepingu lisaks 3 oleval plaanil tdhistatud viirutatud alana.

3.3.4. Oigustatud isik kohustub tehnorajatise ehitama vastavalt Transpordiametis
kooskolastatud ehitusloa nr 2012271/00191 eelndule. Projekti realiseerimisel ja
tehnovorkude ehitamisel tuleb arvestada jirgneva informatsiooni ja nduetega:

. Ehitusloa nr 2012271/00191 eelndu aluseks olevate objektide ehitus ei tohi takistada
riigitee ristumiskoha ehitust ning ehitusloa eelndu aluseks olevate objektide kasutusloa
menetlusega saab Transpordiamet ndustuda pérast ristumiskoha valmimist.

. Katted peavad olema taastatud ja teemaa korrastatud enne tehnovorgule kasutusloa
andmist.

4. POOLTE OIGUSED JA KOHUSTUSED

4.1. Oigustatud isikul on &igus paigaldada kasutusdiguse alale eelnimetatud tehnorajatised
ning majandada neid, sdilitades nende majandusliku sihtotstarbe ning kasutades neid
korrapéraselt ja heaperemehelikult. Koik ehitamise, omamise ja majandamisega seotud kulud
kannab Oigustatud isik.

4.2. Isiklik kasutusdigus on iileantav. Oigustatud isik kohustub kiimne (10) pieva jooksul
Omanikku kirjalikult teavitama isikliku kasutusdiguse iileandmisest.

4.3. Oigustatud isik kohustub teavitama lepingu eseme igakordset omanikku kasutusdiguse
alal tehtavatest ehitustoddest enne toode alustamist ning mitte alustama tododega enne kui
selleks on olemas Transpordiameti luba.

4.4. Lepingu esemega seotud maksud tasub ning korvalkulud ja koormised kannab Oigustatud
isik proportsionaalselt kasutusdiguse ulatusega.

4.5. Oigustatud isik on kohustatud:
4.5.1. lubama kinnisasja omanikul vOi tema poolt volitatud isikul ilma tdiendavate
kooskolastusteta teostada tehnovorgu kaitsevoondis  jargmisi  hooldetéid: sh teha
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talihooldetoid, sildade-viaduktide hooldetdid, tee katte ja —peenarde remondi-ja hooldetéid,
niita, teostada vOsaraiet ja muid vajalikke toid;

4.5.2. kasutama kasutusdiguse ala kooskdlas kédesoleva lepinguga sddstlikult ja
heaperemehelikult ning votma tarvitusele koik abindud, viltimaks omaniku voikolmandate
isikute vara voi diguste kahjustamist mistahes viisil;

4.5.3. kasutama oma tegevuses loodussiistlikku tehnoloogiat, viltima keskkonna reostamist
ning tditma digusaktidest tulenevaid ndudeid;

4.5.4. hoidma tehnovorgu oma vahenditega ja omal kulul korras;

4.5.5. kandma tehnovorgu kasutamisest tulenevat vastutust kolmandate isikute ees, mis on
oOigustatud isiku tegevuse vOi tegevusetuse otsene tagajirg;

4.5.6. esitama Transpordiametile tehnovorgu-ja rajatise ehitustoode vastuvotmisel toode
digitaalsed teostusjoonised ja vastutab teostusjooniste Oigsuse ja tegelikule olukorrale
vastavuse eest. Kui selgub, et tehnovork ei paikne teostusjoonistel kirjeldatud asukohas, on
oigustatud isik kohustatud 30 pédeva jooksul oma kuludega tehnovorgu timber paigutama
Transpordiametiga kooskdlastatud asukohta;

4.5.7. tulema vidhemalt esimesel korral peale paigaldust ja tasuta kinnisasja omaniku
esindajale voi tema poolt tellitud toode teostajale ette nditama tehnorajatise asukoha;

4.5.8. teavitama kinnisasja omanikku tehnovorgu plaanilistest hooldus-ja remonttoodest
vihemalt kolm (3) pdeva enne toode alustamist. Péarast lepingu esemel teostatud tehnovorgu
ehitus-, hooldus-ja remonttéode 16petamist on digustatud isik kohustatud taastama lepingu
esemel toode alustamise hetke heakorra;

4.5.9. teavitama lepingu eseme igakordset omanikku kasutusdiguse alal tehtavast
avariiremondist (avariiremondiga on tegemist juhul kui tehnilise rikke tottu on Oigustatud
isiku poolt pakutav teenus katkenud ja/vdi tehnovork on purunenud) esimesel voimalusel enne
toode alustamist aadressile maantee @transpordiamet.ee, edastades teehoiu vélise tavavormi,
samuti tuleb eelnimetatud aadressile teatada t60 1Opetamisest. Avariitodod koos
taastamistoodega tuleb 1opetada esimesel vdoimalusel;

4.5.10. votma avariiremondi teostamise korral enesele kohustuse tagada liikluse kulgemise
katkematus, ohutus ja riigitee nduetekohane taastamine, sealhulgas kohustades avariitoodeks
paigaldama vilja ajutise liikluskorralduse miérgid (ldhtudes Majandus-ja taristuministri
13.07.2018 maéérusest nr 43 “Nouded ajutisele liikluskorraldusele™). Avariiremondi teostaja
kohustub omaniku poolt médratud ajal ilmuma avariiremondi objektile taastamistoode
tileandmiseks. Tood loetakse iile antuks kui omanik ja oOigustatud isik on allkirjastanud
“korrastatud teemaa iileandmise akti”.

4.5.11. likvideerima kahe (2) kuu jooksul kasutamiseks antud kinnisasja osalt tehnovorgu-ja
rajatise, taastama lepingu sOlmimisele eelnenud olukorra ja esitama seaduses sitestatud
vormis avalduse isikliku kasutusdiguse lopetamiseks, kui talitluslikult on dra langenud
kinnisasja kasutamise vajadus, teavitades sellest kirjalikult Omanikku. Lepingu Iopetamise
kulud kannab Oigustatud isik.

4.6. Kasutamiseks antava kinnisasja osa jddb kinnistu omaniku ja Oigustatud isiku
kaasvaldusesse ning Omaniku digus kinnistut vallata ei ole isikliku kasutusdiguse aladel
mingil viisil piiratud.

5. ASJAOIGUSLEPINGUD JA KINNISTAMISAVALDUSED

5.1. Lepinguosalised lepivad kokku lepingu esemele 1 isikliku kasutusoiguse seadmises.
Omanik lubab ja Oigustatud isik avaldab soovi kanda Tartu Maakohtu
kinnistusosakonna Kinnistusregistri registriosa number 10063050 kolmandasse jakku
esimesele vabale jirjekohale tihtajatu isiklik kasutusoigus aktsiaselts VALDEK,
registrikood 10088533, kasuks vee- ja kanalisatsioonitorustiku ehitamiseks, omamiseks,
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remontimiseks, hooldamiseks ja muul viisil ekspluateerimiseks talitluse tagamise
eesmairgil vastavalt 31.10.2022 lepingu punktidele 3.1. ja 4. ning lepingu lisaks 1 olevale
plaanile.

5.2. Lepinguosalised lepivad kokku lepingu esemele 2 isikliku kasutusdiguse seadmises.
Omanik lubab ja Oigustatud isik avaldab soovi kanda Tartu Maakohtu
kinnistusosakonna Kinnistusregistri registriosa number 10129350 kolmandasse jakku
esimesele vabale jirjekohale tihtajatu isiklik kasutusoigus aktsiaselts VALDEK,
registrikood 10088533, kasuks sidekanalisatsiooni ehitamiseks, omamiseks,
remontimiseks, hooldamiseks ja muul viisil ekspluateerimiseks talitluse tagamise
eesmairgil vastavalt 31.10.2022 lepingu punktidele 3.2. ja 4. ning lepingu lisaks 2 olevale
plaanile.

5.3. Lepinguosalised lepivad kokku lepingu esemele 3 isikliku kasutusoiguse seadmises.
Omanik lubab ja Oigustatud isik avaldab soovi kanda Tartu Maakohtu
kinnistusosakonna Kinnistusregistri registriosa number 383750 kolmandasse jakku
esimesele vabale jirjekohale tihtajatu isiklik kasutusoigus aktsiaselts VALDEK,
registrikood 10088533, kasuks sidekanalisatsiooni ehitamiseks, omamiseks,
remontimiseks, hooldamiseks ja muul viisil ekspluateerimiseks talitluse tagamise
eesmargil vastavalt 31.10.2022 lepingu punktidele 3.3. ja 4. ning lepingu lisaks 3 olevale
plaanile.

6. NOTARI SELGITUSED OSALEJATELE

6.1. Kéesolevasse lepingusse tuleb mérkida koik isikliku kasutusdiguse seadmist puudutavad
kokkulepped.

6.2. Isiklik kasutusdigus tekib selle kandmisega kinnistusraamatusse ja 10peb kande
kustutamisega. Kinnisasja omandi iileandmise korral jddvad kinnistusraamatusse kantud
koormatised kinnisasja edasi koormama. Isikliku kasutusdiguse 10ppemisel kas poolte
kokkuleppel vOi seaduses sitestatud korras ja tingimustel kustutatakse kanne
kinnistusraamatust.

6.3. Isiklik kasutusdigus koormab kinnisasja selliselt, et isik, kelle kasuks see on seatud, on
oigustatud kinnisasja lepingus kokkulepitud viisil kasutama.

6.4. Kui isikliku kasutusdiguse esemeks on tehnorajatis, voib isikliku kasutusdiguse teisele
isikule iile anda vdi koormata ilma kinnisasja omaniku ndusolekuta. Kasutusdiguse omandaja
ja esialgne omaja vastutavad kinnisasja omaniku ees isiklikust kasutusdigusest tekkivate
kohustuste tditmise eest solidaarselt.

6.5. Kinnisasja omanik on kohustatud taluma kinnisasja maapinnal, maapdues ning
Ohuruumis ehitatavaid tehnovorke ja -rajatisi, kui need on teiste kinnisasjade
eesmirgipdraseks kasutamiseks vOi majandamiseks vajalikud, nende ehitamine ei ole
kinnisasja kasutamata voimalik vdi nende ehitamine teises kohas pdohjustab iileméddraseid
kulutusi. Servituudi tdpsem sisu midratakse kokkuleppel. Servituudi seadmisel tuleb
arvestada koormatava kinnisasja omaniku huve.

6.6. Kui tehnovorgu voi -rajatise ehitamise vOi hooldamisega kaasneb kahju tekkimine
kinnisasjale, on tehnovorgu voi -rajatise omanik kohustatud kahju tagajérjed korvaldama voi
kinnisasja omanikule tekkinud kahju hiivitama. Kahjuks ei ole talumiskohustusest tekkinud
kinnisasja véirtuse vihenemine.

6.7. Kinnisasja omanik v0ib nduda tehnovorgu voi -rajatise omanikult tehnovorgu voi -
rajatise timberpaigutamist tema kinnisasjal kui see on tehniliselt vdimalik ja omanik hiivitab
tehnovorgu voi -rajatise imberpaigutamisega seotud kulud.



7. LOPPSATTED

7.1. Notariaalakt on koostatud ja osalejate poolt alla kirjutatud digitaalselt iihes digitaalses
originaaleksemplaris. Notar teeb digitaalsest originaaldokumendist paberil kinnitatud &rakirja,
mis jaib notari kétte hoiule.

7.2. Vastavalt notariaadimairustiku § 23! on tehinguosalis(t)el pirast kiiesoleva notariaalakti
koostamist vOimalik tutvuda lepingu notariaalselt kinnitatud digitaaldrakirjaga riigiportaalis
www.eesti.ee ning E-Notari iseteenindusportaalis www.notar.ee.

7.3. Osalejad paluvad lepingu edastada endale e-posti teel.

7.4. Osalejad paluvad notariaalakti tdestajal esitada lepingu kinnistusosakonnale.
Notariaalakti tdestaja esitab lepingu kinnistusosakonnale iihe (1) toopdeva jooksul.

7.5. Lepingu sdlmimisega seotud kulud (notari tasu ja riigildivu) tasub Oigustatud isik.
7.6.0saleja tasub notari tasu viie (5) toopdeva jooksul arvates lepingu sdlmimisest iillekandega
notari arvelduskontole.

7.7. Osaleja tasub riigildivu iilekandega viie (5) toopdeva jooksul arvates kiesoleva lepingu
sOlmimisest Rahandusministeeriumi arveldusarvele. Notariaalakti tdestaja on osalejatele
selgitanud, et kinnistusraamatusse kande tegemise eelduseks on riigildivu tasumine.

Kéesolevas dokumendis on koos plaanidega 13 lehte.

Notari tasu isiklike kasutusdiguste seadmise lepingute ning asjadiguslepingute tdestamisel
40,80 eurot (tehinguviirtus 1 917,00 eurot: notari tasu seaduse § 3, § 101g 3, § 121g 3, § 22,
§23p2).

Kaugtdestamise teel tehtav ametitoiming 20,00 eurot (notari tasu seaduse § 2 Ig 2').
Kiibemaks 12,16 eurot.

Kokku 72,96 eurot.

Riigildiv isikliku kasutusdiguse kinnistusraamatusse kandmisel 4,00 eurot (tehinguviirtus
130,00 eurot: RLS § 77 1g 1, § 347 1g 1).
Riigildiv isikliku kasutusdiguse kinnistusraamatusse kandmisel 4,00 eurot (tehinguviirtus
130,00 eurot: RLS § 77 1g 1, § 347 1g 1).
Riigildiv isikliku kasutusdiguse kinnistusraamatusse kandmisel 4,00 eurot (tehinguviirtus
130,00 eurot: RLS § 77 1g 1, § 347 1g 1).

Kéesolev notariaalakt on osalejatele notariaalakti tdestaja poolt videosilla vahendusel ette
loetud, ekraanil tutvumiseks, ldbivaatamiseks ja heakskiitmiseks esitatud ning seejdrel
osalejate poolt heaks kiidetud ja notariaalakti tdestaja ja osalejate poolt digitaalselt
allkirjastatud. Kiesolevas notariaalaktis viidatud ning aktile lisatud plaanid on esitatud
osalejatele enne heakskiitmist videosilla vahendusel ldbivaatamiseks ning seejdrel osalejate
poolt heaks kiidetud ja koos lepinguga osalejate poolt digitaalselt allkirjastatud.

Omaniku esindaja Lii Lember: /allkirjastatud digitaalselt/

Oigustatud isiku esindaja Mihkel Valdek: /allkirjastatud digitaalselt/

Notar Triin Tein: /allkirjastatud digitaalselt/

10



